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Sporazum

Péter Kovacs iz Madarske, Budimpesta, Martin u. 20, OIB: 53244479374, kao vjerovnik (dalje

u Sporazumu: Vjerovnik)

Prestige Park d.o.o. sa sjedistem u Zagrebu, Stefanoveéka 10, OIB: 95597791616, zastupano

po direktoru Rudolf Gydz¢ Stoika kao duznik i zalozni duznik, (dalje u Sporazumu: Duznik i/ili

Zalozni duznik)

zakljucili su 11.03.2022. (jedanaestogozujkadvijetisuéedvadesetdruge) godine u Zagrebu

sliededi

SPORAZUM
radi osiguranja novéane trazbine zasnivanjem zaloznog prava na nekretnini

Clanak 1.
Vjerovnik Péter Kovacs iz Madarske, Budimpesta, Martin u. 20, OIB: 53244479374 i Duznik i
Zalozni duznik Prestige Park d.o.o. sa sjediStem u Zagrebu, Stefanovec¢ka 10, OIB:
95597791616, potpisom ovog Sporazuma suglasno potvrduju da postoji trazbina Vjerovnika
prema Duzniku u iznosu od 490.000,00 EUR (Zetiristodevedesettisuca eura).

Strane iz ovog Sporazuma su suglasne da Vjerovnikovo potrazivanje opisano u prethodnom
stavku ovog ¢lanka proizlazi iz Pozajmica Vjerovnika DuZniku u periodu do dana sklapanja ovog
Sporazuma sve opisano Ugovorom o zajmu od 11.03.2022. (jedanaestogozujkadvijetisuce-
dvadesetdruge godine).

Potpisom ovog Sporazuma DuzZnik se obvezuje isplatiti iznos iz st.1. ovog ¢lanka uvecéano za
ugovorne kamate u visini od 4% (Cetiriposto) godisnje tekuce od dana sklapanja ovog
Sporazuma do isplate najkasnije do 15.03.2023. (petnaestogozujkadvijetisucedvadesettrece)
godine. Ukoliko dugovanje ne bude podmireno o dospijecu, Vjerovnik ima pravo obragunati
zatezne kamate.

Clanak 2.
Obveza zasnivanja zaloznog prava na nekretnini
u korist Vjerovnika
Strane iz ovog Sporazuma su suglasne da se radi osiguranja trazbine opisane u ¢l.1. (prvom)
ovog Sporazuma temeljem ovog Sporazuma zasnuje i uknjizi zalozno pravo na nekretninama
Duznika i Zaloznog duznika, kako slijedi:
-gestbr. 5443/7, Plitka Draga, Pasnjak, povr§ine 1644m2, upisano pri Opc¢inskom sudu u
Gospiéu, Zemljisnoknjizni odjel Gospi¢, u zk.ul.br. 3511 k.o. Cesarica Nova.

Duznik i Zalozni duznik izrigito izjavljuje da dozvoljava Vjerovniku da moze bez njegovog
posebnog odobrenja ili naknadne suglasnosti, u zemljisnim knjigama na nekretnini opisanoj u
ovom ¢&lanku uknjiziti hipoteku u visini od 490.000,00 EUR (¢etiristotinedevedeset tisuc¢a eura)
uveéano za ugovorene zatezne kamate u visini 4% godisnje tekuce od dana sklapanja ovog
Sporazuma do isplate te pripadajucu zateznu kamatu koja tete od 16.03.2023.
(sesnaestogozujkadvijetisucedvadesettre¢e) godine, a radi osiguranja trazbine iz ovog
Sporazuma.
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Sporazum

Zalozni duznik svojim potpisom na ovom Sporazumu potvrduje da je nekretnina na kojoj se
ovim Sporazumom uknjizuje hipoteka uknjizena kao vlasnitvo Zaloznog duznika te da prilozeni
izvadak iz zemljine knjige odgovara stvarnom stanju u zemlji$nim knjigama kao i da navedena
nekretnina nije opterecena na bilo koji nacin koji bi isklju¢ivao, umanjivao ili ograni¢avao
Vjerovnikova prava, osim upisanog zaloZnog prava pod brojem Z-1772/2021 u korist Stoika
Margareta Elisabeta, OIB: 41787935840, 1053 Budapest 05, Kossuth Lajos Utca 17 4 EM. 8 A,
Madarska, za koji teret je predan prijedlog za brisanje navedenog zaloznog prava i za koju
Duznik i Zalozni duZnik jam&e da nema niti ¢e imati negativnog utjecaja na prava Vjerovnika.----

Duznik i Zalozni duZnik pod kaznenom i materijalnom odgovornosti jam¢e da su podaci u
zemlji$nim knjigama u pogledu opisa i vlasnidtva nekretnina istinito, praviino i potpuno
navedeni, a u suprotnom obvezuje se Vjerovniku naknaditi svu $tetu koju bi ovaj zbog toga
pretrpio.

Nadalje, Duznik i Zalozni duznik potpisom ovog Sporazuma izri¢ito izjavljuju da su upoznati i
suglasni da se predmetno zaloZno pravo sukladno ¢l. 9. (devetom) Zakona o vlasnistvu i drugim
stvarnim pravima, proteze na sve ono $to je na povrsini zemlje, iznad ili ispod nje izgradeno, a
namijenjeno je da tamo trajno ostane, ili je u nekretninu ugradeno, njoj dogradeno, na njoj
nadogradeno ili bilo kako drugacije s njom trajno spojeno dok se od te nekretnine ne odvoji.------

Clanak 3.
Duznik i Zalozni duznik su duzni redovito izvjescivati Vierovnika o svim okolnostima koje su
vazne za predmetnu nekretninu, a narocito o veéim ostecenjima, smanjenju vrijednosti i drugo.---

Duznik i Zalozni duznik se obvezuju omoguditi Vjerovniku da po potrebi obavi kontrolu
predmetne nekretnine, na nacin da se vlasnika nekretnine ne ometa u urednom koristenju iste.---

Duzniku i Zaloznom duZniku zabranjeno je svako raspolaganje koje bi Vjerovnika dovelo u
nepovoljan polozaj glede namirenja trazbina iz ovog Sporazuma.

Clanak 5.
Strane sporazuma su suglasne da ovaj Ugovor ima snagu ovréne javnobiljeZnicke isprave
sukladno odredbama Ovrsnog zakona.

Clanak 6.
U slu¢aju da Zajmoprimac ne vrati cjelokupni iznos Zajma do datuma dospijeca, Zajmodavac Ce
kod javnog bilieZznika dati pisanu izjavu da je iznos Zajma iz ovog Ugovora dospio i da nije
pladen te ¢e navesti iznos novéane trazbine u trenutku davanja izjave i zatraziti da javni biljeznik
na ovaj Ugovor izda potvrdu (klauzulu) ovrdnosti te pokrenuti postupak naplate nov&anih
trazbina u smislu odredbi Ovrsnog zakona i ovog Ugovora. Radi izbjegavanja svake dvojbe,
Zajmodavac je ovlasten temeljem ovog Ugovora pokrenuti ovrsni postupak iskljucivo na
nekretnini opisanoj ¢l. 2.st.1. ovog Ugovora.

U svrhu izbjegavanja dvojbe, Strane sporazuma izjavljuju da ée se svaka izjava Zajmodavca iz
prethodnog stavka ovog ¢lanka Ugovora smatrati konacnim dokazom o dospjelosti i iznosu
nov&anih trazbina te javni biljeznik nije duzan utvrdivati ispunjenje uvjeta za izdavanje potvrde
(klauzule) ovrsnosti.

Clanak 7.
Tro$ak sastava ovog Sporazuma, javnobiljezni¢ke pristojbe i nagrade, kao i druge eventualne
troékove, snosi Zalozni duznik.
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U slu¢aju da sud iz bilo kojeg razloga odbije provesti uknjizbu hipoteke temeljem ovog
Sporazuma, Duznik i Zalozni duznik se odmah, a najvie u roku od 3 (tri) dana od poziva
Vjerovnika, obvezuju pristupiti sklapanju dodatnih sporazuma ili aneksa ovog Sporazuma te
poduzeti sve radnje potrebne u svrhu uknjizbe hipoteke.

Clanak 8.
U znak suglasnosti i prinvacanja svih prava i obveza iz ovog Sporazuma, Vjerovnik i Duznik i
ZaloZni duznik isti viastoru¢no odnosno po ovlastenim osobama potpisuju.

Ovaj Sporazum sastavljen je u 5 (pet) istovjetnih primjeraka.

Duznik/ ZaloZni duznik Vierovnik
Prestige Parlpgeiifye Pari d.o.o Péter Kovacs
Swetanovecka 10. 10000 Zagret / /
OIB: 95507701616 ., / /
MBR: D& 1naan1s '3’ # /1 /L_,
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ar Poslovni broj: OV-3646/2022

REPUBLIKA HRVATSKA
JAVNI BILJEZNIK
BRANKO JAKIC
10000 Zagreb, Zelinska 3
OIB 08564858401

Ja, javni biljeznik BRANKO JAKIC, Zagreb, Zelinska 3, potvrdujem da su stranke:

VJEROVNIK: PETER KOVACS, OIB 53244479374, MADARSKA, BUDAPEST,
MARTIN U. 020, ¢iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u madarsku osobnu iskaznicu br.

677029DE Beliigyminisztérium,

DUZNIK/ZALOZNI DUZNIK: Prestige Park d.o.0., MBS 081039833, OIB 95597791616,
Zagreb, Stefanovedka 10, kojeg zastupa direktor RUDOLF GYOZO STOIKA, OIB
69852016925, MADARSKA, BUDAPEST, SZILAS PARK 2, ¢iju sam istovjetnost utvrdio
uvidom u madarsku osobnu iskaznicu br. 760970AE KEKKH, a ovlaStenje za zastupanje
utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroni¢kim putem na danagnji dan,

podnijele prednju privatnu ispravu: Sporazum radi osiguranja novéane trazbine
zasnivanjem zaloZnog prava na nekretnini na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitao i utvrdio da ona po svom obliku
odgovara propisima o javnobiljeznickim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju
ovrinog javnobiljeZzni¢kog akta.

Sudionicima pravnog posla sam ispravu pro&itao te ih upozorio da potvrdena privatna isprava
ima snagu ovrinog javnobiljeznickog akta. Priloge nisam &itao jer sudionici to nisu
zahtjjevali. Sudionici izjavljuju da prihvaéaju pravne posljedice koje iz toga proizlaze za njih
1 da to odgovara njihovoj volji.

Obzirom da sudionici ne govori hrvatski jezik potvrda prednje privatne isprave je izvriena uz
prisutstvo ovlastenog sudskog tumaca za madarski jezik Eve Edit Gatai, Zagreb, Vrbje 9, &iju
sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu broj 104598249 izdanu od PU
Zagrebatka, a ovlastenje uvidom u Rjesenje Zupanijskog suda u Zagrebu broj: 4 Su-
1496/2019 od 19. prosinca 2019.g.

Potvrduje se 5 (pet) primjeraka privatne isprave od kojih jedan ostaje u arhivi javnog
biljeZnika pod gornjim poslovnim brojem.

Prilozi:

1. Ugovor o zajmu od 11.03.2022.g.,
2. Isprint e-izvatka iz zemlji$ne knjige Opéinskog suda u Gospiéu, zk.ul. 3511, k.o. 338788,

Cesarica Nova.

JavnobiljeZni¢ka pristojba naplacena po tar. br. 7. i 1. ZJP u iznosu od 1.000,00 kn.
JavnobiljeZni¢ka nagrada naplacena po €l. 16. u vezi s &l. 12. PPJT-a i &l. 14.st. 2 PPJT-au
iznosu od 3.310,00 kn uvecana za PDV u iznosu od 827,50 kn.

Zagreb, 11.03.2022.
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Péter Kovacs iz Madarske, Budimpesta, Martin u. 20, OIB: 53244479374,

s jedne strane kao zajmodavac (dalje u tekstu: zajmodavac)

PRESTIGE PARK d.o.o0. iz Zagreb, Stefanove&ka 10., OIB: 95597791616, zastupan po direktoru Rudolf
Gy06z6 Stoika, druge strane kao zajmoprimac (dalje u tekstu: zajmoprimac)

skiopili su dana 11.03.2022. god. u Zagrebu sljededi

UGOVOR O ZAJMU
Clanak 1.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Zajmodavac Zajmoprimcu pozajmio iznos od 490.000,00
EUR-a u kunskoj protuvrijednosti po prodajnom tefaju HNB-a za EUR .

Ovim Ugovorom ugovorne strane ureduju uvjete povrata zajma iz prethodnog stavka.
Clanak 2.

Zajmoprimac se obvezuje vratiti Zajmodavcu pozajmljeni iznos iz élanka 1. st. 1. do dana 15.03.2023.
god.

Clanak 3.

Zajmoprimac je duZan na pozajmljeni iznos pladati redovne kamate po stopi od 4 % godisnje, a koji
iznos kamata Ce vratiti zajedno sa pozajmljenim iznosom do roka iz ¢lanka 2. ovog Ugovora. U slu¢aju
dospijea zajma Zajmoprimac je obvezan nastaviti pladati zateznu kamatu po stopi od 8,11 %
godisnje.

Clanak 4.

Zajmoprimac je do dana dospije¢a zajma ovlasten svakodobno, u cijelosti ili u obrocima, vratiti
odnosno vracati zajam zajedno s dospjelim kamatama, o ¢emu mu je zajmodavac duZan izdati pisanu
potvrdu.

U sluCaju da Zajmoprimac ne vrati Zajmodavcu cjelokupni iznos iz ¢lanka 1. st.1 ovog Ugovora u roku
odredenom u clanku 2. ovog Ugovora, Zajmodavac je ovladten cjelokupnu trazbinu namiriti
temeljem Sporazuma opisanog u Clanku 5. ovog Ugovora u kojem slu€aju je duZan vratiti
Zajmoprimcu iznose zaprimljene po ovom Ugovoru, sve u roku od 8 dana, pocevéi od dana
15.03.2023. god.

Clanak 5.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e radi osiguranja vracanja pozajmljenog iznosa iz ¢lanka 1.
ovog Ugovora sklopiti Sporazum radi osiguranja novlane trazhine zasnivanjem zaloZnog prava na
nekretnini u vlasniStvu Zajmoprimca i to na na nekretnini - zk.¢. 5443/7, Plitka Draga, Pa$njak,
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povrsine 1644m2, upisano pri Opéinskom sudu u Gospicu, Zemljisnoknjizni odjel Gospié, u zk.ul.br.
3511 k.o. Cesarica Nova, a navedena nekretnina je u vlasnistvu zajmoprimca u cijelosti

Clanak 6.

U znak prihvaéanja prava i obveza iz ovog Ugovora, ugovorne strane isti vlastoruéno potpisuju, te
time potvrduju da ovaj Ugovor predstavlja njihovu pravu volju.

Clanak 7.

Ovaj Ugovor salinjen je u 2 (dva) istovjetna primjerka kojih svaka strana zadrZava 1 (jedan) primjerak.

Clanak 8.

Za slucaj spora ugovara se nadleZnost suda u Zagrebu.

Clanak 9.

Ugovor je sastavljen u dva primjerka, za svaku ugovornu stranu po jedan primjerak.
7 Prestige Park J.u-c

Y 210.10000 Zagi <> S
. Yy . 1616 =, "
zaimodavac: /1 O T ajmoprimac:
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»;3LIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

srski sud u Gospicu
®LJISNOKNJIZNI ODJEL GOSPIC
ne na dan: 10.03.2022, 23:21

astarska opcéina: 338788, CESARICA NOVA

zz2njeg dnevnika/Upravnog rjeSenja: Z-1772/2021

Broj ZK uloska: 3511

v~z plombe:
lzvadak iz BZP-a
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
b | Katastatske | B791D: | katastorake sesticolNain upersbe 2qrade, naziy | POVrEina/ PPR
Cestice ) zgrade. kucni broj zgrade 2
5443/6 31 |PLITKA DRAGA 592
' PASNJAK 592
2 5443/7 31 ;PLITKA DRAGA 1644
PASNJAK 1644
3 5443/9 31 |PLITKA DRAGA 980
PASNJAK 980
s 5443/10 31 |PLITKA DRAGA o 628
PASNJAK 628
5 5443/11 31 |PLITKA DRAGA 628
PASNJAK 628
: 5443/12 31 |PLITKA DRAGA 628
PASNJAK 628
7 5443/13 31 |PLITKA DRAGA 628
PASNJAK 628
: 5443/14 31 |PLITKA DRAGA 974
PASNJAK 974
5443/15 31 |PLITKA DRAGA 632
PASNJAK 632
5443/17 31 |PLITKA DRAGA 628
PASNJAK 628
5443/18 31 |PLITKA DRAGA 629
PASNJAK 629
12. 5443/19 PLITKA DRAGA 976
PASNJAK 976
13, 5443/20 PLITKA DRAGA 629
PASNJAK 629
14, 5443/21 PLITKA DRAGA 628
PASNJAK 628
¢'s iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) r . ‘L 11.03.2022. 10:25:31
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Izvadak iz BZP-a
moarsa3 opéina: 338788, CESARICA NOVA Broj ZK uloska: 3511

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Broj D. Adresa ka'tast_arske f’:'esticelNaéin uporabe ) Povriinal
w xat'astgrske L katastarske cestlce/Na’m.n upf)rabe zgrade, naziv m2 PPR
cestice ) zgrade, kucni broj zgrade
5443/23 PLITKA DRAGA 629
PASNUAK 629
5443/25 PLITKA DRAGA 820
PASNJAK 820
> 5443/34 PLITKA DRAGA 920
PASNUAK 920
UKUPNO: : 13193
B
Vlastovnica
Sadrzaj upisa Primjedba
viasniéki dio: 1/1
YESTIGE PARK D.0.0O.., OIB: 95597791616, STEFANOVECKA CESTA 10, ZAGREB
C
Teretovnica
: Sadrzaj upisa lznos Primjedba

Zaprimljeno 27.04.2021.g. pod brojem Z-1772/2021 3.346.363,00 KN

JXNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM RADI OSIGURANJA NOVCANE

TRAZBINE ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETNINI,

SOLEMNIZIRAN PO JAVNOM BILJEZNIKU DAMIR ANDRASIC, ZAGREB,

SRILAZ IVANA VISINA 5, POSLOVNI BROJ: OV-3618/2021 19.04.2021, na

~z«reinine U A | jedan radi osiguranja novacne trazbine Predlagaatelja osiguranja
znosu od kn.3.346.363,00

o _ratristoCetrdesetSesttisucatristoSezdesettrikune) na koji iznos teku

z'=z~= <2mate sve po stopi prosjeéne kamatne stope na stanja kredita

az2z027 n za razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim trgovackim drustvima

s wiomztn ze referentno razdoblje koje prethodi teku¢em polugodistu uvecanoj

I+ 7 713203 poena u korist:

STOIKA MARGARETA ELISABETA, OIB: 41787935840, 1053 BUDAPEST 05,

«Z2SSUTH LAJOS UTCA 17 4 EM. 9 A, MADARSKA

sr.2_ e se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljiSnih podataka na datum 10.03.2022.

//
+ 3ZP-a (dalum i vrijeme izrade) A 11.03.2022. 10:25:31 i\ \ C{S@azz C







